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@ PAU > 78 506 HABITANTS

@ A 10MN-> 132 000 HABITANTS

& A 30 MN > 236 000 HABITANTS
A 45MN -> 406 000 HABITANTS
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PAU PARMI LES VILLES LES PLUS PRISEES DU GRAND
SUD-OUEST

UN VASTE COEUR DE VILLE PIETONNIER,

DES MONUMENTS, DES FACADES HISTORIQUES
ET DES LOGEMENTS RENDVES...

750 HECTARES DE PARCS ET DE JARDINS
EXCEPTIONNELS...

UNE CIRCULATION PLUS FLUIDE,

UNE NAVETTE GRATUITE

LA NATURE OMNIPRESENTE
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AGGLUMERA‘I‘ION PALUISE . 8 parkings aériens ou souterrains entourant le centre piéton, soit 4500 places

. 1680 places en voirie

AXES DE GIHBULATIUN } . 1 funiculaire gratuit entre la ville haute et la ville basse

AXES PIETUNS aEE—— . navette gratuite Coxitis circulant dans le cceur de Pau
. vélos-taxis et 14 stations de bicyclettes Idecycle en libre-service

Parki Parkin
STAT'UNNEMENTS pg;airT’g g?a[uttlj?tg . 3 stations de taxis



UN SECTEUR COMMERCIAL DYNAMIQUE  [Fieiisi ettt
Clemenceau en 2016

>8 000 M2 DE SURFACES DE VENTE EN COEUR DE VILLE  [Eenemtiyimptf s
surface avec pret-a-porter pour

> 1400 COMMERCES A PAU homme, femme et enfant, un

espace décoration et arts de

>+ DE 650 COMMERCES INDEPENDANTS [y srseiesins

dédiée au commerce

>DES VALEURS DE LOYER ATTRACTIVES  [usiftosssres

Eumdlf \-3.
\’\

Galeries \\

R.de la
Fontaine

PART DE MARCHE EN CENTRE-VILLE : 15 % > P &
TAUX D'ENSEIGNES NATIONALES : 34 %

TAUXDERETENTION: 910 [ =W o N8 § © Wi § ——gedl\.we

| Lassansaa

== Quick '8 Découverts
ZONE DE CHALANDISE : 500 000 HABITANTS B e v
POTENTIEL DE CONSOMMATION : 1662 M€ / AN ”°"°p"é 2 poll
PALQS DES PYRENEES: \wm

Liens structurants

Espaces commerciaux
majeurs

Commerces et Commerces Commerces Toral
réparation auto de gros de détails commerces

89 162 1143 1394
Agglomeration 276 453 1840 2569
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INVESTIR DANS LE CENTRE DE PAU, UNE OPPORTUNITE !

UN COEUR DE VILLE ATTRACTIF

UN MARCHE PORTE PAR LES ACCEDANTS

DES SECTEURS DYNAMIQUES

DES PRIX A LA HAUSSE

DES OPPORTUNITES DANS L'ANCIEN

Apres plusieurs années de baisse, le marché se stabilise dans
l'ancien. Les prix aujourd'hui raisonnables, généralement
inférieurs a ceux gue lon trouve dans les autres
agglomérations de taille comparable, offrent au
centre-ville de Pau de solides arguments pour
séduire les personnes a la recherche d'un bon
rendement. Le loyer moyen en centre-ville

s'établit & 9€/m? pour un codt moyen du

foncier d’environ 984 €£€/m? en collectif.

C'est le temps des opportunités pour

les investisseurs au moment méme

ou la collectivité porte en

priorité ses efforts sur

l'amélioration des

conditions de vie

en coeur de ville.




INVESTIR DANS
L'IMMOBILIER...

La restructuratlon du batiment

principal a permis de créer deux T3
d’environ 80 mz-chacun ainsi qu‘un TII

l'opération s'est monte 4370 340
1363 €/m?. La participation de [
élevée a 131 677 €, celle de la Ville de Pau a
] v giex 1 N o )\ _ 45 050 €. Le montant total des subventions
DES AIDES POUR _ ial - . . SR A - || (193 613 €] a représenté 52 % du codt total de
UNE MEILLEURE QUALITE DE VIE o s i | @ Uopération. Les trois logements faisant lobjet d'une
Pau a lancé une vaste opération de LG @B _ ' convention de 9 ans avec UANAH, la déduction fiscale sur
renouvellement urbain pour accélérer la rénovation de Ca rdE: . b les revenus fonciers est de 30 a 60 %, selon le loyer
I'habitat en coeur de ville. Outre un accompagnement A A b A x T pratiqué, durant toute la durée du conventionnement.
technique gratuit, la municipalité dispose d'un large ba .\

éventail de dispositifs d'aides financiéres destinés aux
propriétaires pour ameliorer la qualité de vie en centre

S AVANTAGES POUR LES INVESTISSEUR! ' , 7 - - Pour transformer durablement limage et la qualité de vie du
' ' tre-vill d habitants l'envie d'y vivre, la Ville d
ot MY R . AN S : centre-ville, pour redonner aux habitants l'envie d'y vivre, la Ville de
Eg?sﬂ?lt?sll?ifr:gﬁflr;ﬁgﬁxdlgggusc][?sto?lilg?fE?; 32?]20“ _ Pau a lancé une nouvelle Opération programmee d'amélioration de
Lancien), le centre ville de Pau va étre bientot ' g - l'habitat et du renouvellement urbain (OPAH-RU] pour la période 2015-

classéen ur 2824,
i axlstence d un ssctaur sauvegardé ouvre
droit & des avantages financiers pour la
réalisation de travaux portant sur la

restauration et la réhabilitation . ' R e : : . : G
dimmeubles existants. . Cette operation s’inscrit en lien avec le projet de renovation des Halles, la creation d'une

ligne de bus a haut niveau de service et le lancement d'une deuxieme campagne de mise en
valeur des facades.

L'objectif est d'aider les proprietaires a ameliorer 250 logements en coeur de ville et
remettre 150 logements vacants sur le marché d'ici les cing prochaines années.
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I.IN BUS POUR REVITALISER LE CENTRE-VILLE !

in 2018, la créationd'une |r;r‘ nord-sud de Bus & haut

r.rjlog que ieq transports, d'en fm‘-rz' rer la fréguence et la
Des pistes cyclables protegeées seront notamment amé
premiere ligne de bus en site propre desservira l'universite,
ainsi gue les principaux axes commerciaux du centre-ville. I :|_e.' r.éT ._J,u 9 Ie malll_.a,d-e de toute la ..-|l|e L]I_II sé'i:':lT‘._:z.'a
au fil du temps

-::e"*-“'\riﬂeiDFib: | permettra de réduire 'empreinte
ularite, tout en requalifiant les espaces publics.
cL.t-ﬁl-ﬁ-ngLse espa ‘esur [emnl 1es. L Tte

L'arrivee de ce Bus de derniere generation s'inscrit en complement du projet de rﬁnr';up‘r‘rxi“ des Halles, de la
rehabilitation du cu-. Ii—f[JLHPﬂL-‘-? '1(-' lac ._,ai'.%on r::':.;r le multimodal a la gare de Pau et du reaménagement de
la Place d'Espa cette nouvelle ligne de transport, 'un des principaux points
d'acces aux 368 ch centre- -n'l» T elle ne comprendra plus que deux voies de circulation et
une large place sera laissée a l'espace piéton b_alc usq ente paysagere vers un quartier du Hedas entierement
renove.

Un mode de déplacement durable
» Des espaces publics requalifiés
> Un centre-ville pius accessible
Un coeur urbain réaménage
> Des commerces redynamises
» Des navettes électriques gratuites en centre-ville

DES NOUVEAUX HORODATEURS

Afin de faciliter le stationnement, la Ville de
Pau g’equipe de nouveaux horodateurs avec
de nouvelles modalités de paiement : carte
bancaire avec ou sans contact, carte Pyrelis,
paiement des abonnements directement sur
I'horodateur... Se garer en centre-ville
devient plus simple. Depuis son smartphone
ou un point d'acces internet, lusager peut
choisir & lavance la durée de son
stationnement, étre facturé au prorata du
temps passé ou prolonger a distance et en
temps réel la duree du stationnement. Pour
les residents, le prix de l'abonnement
mensuel est de 10 € en zone verte et de 20 €
en zone orange.
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phare destinée a moderniser, transformer en profondeur et rendre plus
| convivial le coeur de ville. Le projet congu par le cabinet Ameller, Dubois et
associés a été retenu au World Architecture News Awards décernés par
L I'Académie mondiale de l'architecture.

QUELS ENJEUX ?
Les Halles sont un lieu de rencontre et de convivialité qui marquent de maniére forte le visage de la ville riche de son histoire.
Un lieu ot 'on vient pour faire ses courses mais également pour y trouver du plaisir.

Appreciees pour la qualite de ses produits du terroir, frequentees toute l'année, les Halles sont incontournables pour les
Palois, les touristes et les chefs restaurateurs de la région qui puisent leur inspiration sur les étals.

Reconstruites en 1968 au pied d'une tour de sept étages, les Halles de Pau ont vieilli. Au-dela des travaux de rénovation
indispensables, leur réhabilitation constitue une opportunité pour engager un vaste projet de transformation de l'ensemble
du quartier et de U'hypercentre.

QUELS OBJECTIFS ?

> Offrir un nouveau visage au quartier des Halles, conforter son role de porte d'entrée d'un centre-ville accueillant et vivant.

> Un projet trés épuré de nature & donner au centre ville de Pau un ceeur battant, un poumon, pour qu'il retrouve l'ensemble
de son attrait, pour renforcer son attractivité commerciale.

> Transformer la tour en U'habillant d’'une seconde peau moderne et futuriste. Plus légere, plus lumineuse, réhaussée d'un
étage vitré, la tour permettra aux visiteurs d'accéder a une vue panoramique sur Pau et la chaine des Pyrenées.

> Créer une mezzanine afin d'augmenter les surfaces de vente et offrir un nouvel espace de vie avec une brasserie donnant
sur un toit végetalisé : un espace de soleil et de loisirs, un lieu de rencontre, de repos, un lieu agreable donnant a cet
equipement une fonction réceptive et de loisirs.

> Faire du carreau des Halles un espace culturel a part entiere, un lieu de vie accueillant en coeur de ville qui pourra se
transformer le soir en salle de spectacle.

> Renforcer 'attrait des Halles et du centre-ville en créant un nouveau parking souterrain de 2000 places, Place de Verdun,
relié aux Halles par des navettes gratuites.

QUEL CALENDRIER ?

> Début des travaux : 1* semestre 2017
> Livraison : début 2019




- UNOUTIL POUR TRANSFORMER LE CENTRE VILLE

al'angle du Boulevard des Pyrénées et du Boulevard
d Aragon 31 appartements hauts de gamme avec jardin, loggia ou terrasse,

DES COMPETENCES PROPRES face au Pyrénées.

Date de livraison : 2013 Surface habitable : 3500 m? | Opérateur : NEPHTYS
Prix de vente : de 4000 2 6000 €/m? | Architectes: Camborde / Lamaison

B DES OPERATIONS EMBLEMATIQUES EN COEUR DE VILLE...

DES OBJECTIFS CLAIRS
12 PLACE GRAMONT entre la place de Verdun et le Chateau de Pau. RESIDENCE LES PYRENEES

L'opération menée par La Compagnie Immobiliere de

Restauration consiste a restaurer l'ensemble des fagades
Transformer le centre-ville en profondeur d'un bétiment édifié au milieu du XiXe siecle et a

réaménager totalement les espaces intérieurs afin de

créer 20 logements.

Date de livraison : fin 2017 Architecte : Geoffrey Boulin

Surface de plancher : 1200 m? = Opérateur : CIR

DES RESULTATS VISIBLES DEPUIS 5 ANS
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Pau est la figure de proue de tout un pays, nourrie d'une histoire riche,
dotée d’un immense patrimoine architectural, d‘indépendance, de
paysages et de jardins. La révolution économique portée par ["aviation, le
développement du secteur agro-alimentaire et la chimie ont contribué a
former un appareil productif trés dense conforté par un réseau de trés haut
débit en fibre gqui figure parmi les plus performants du monde. Notre vie
culturelle, des événements sportifs de haut-niveau et une université
réputée, avec 13000 étudiants, affirment notre statut de Capitale du Béarn.

Notre ambition, partagée et mobilisatrice, passe par la réhabilitation et la
redynamisation de notre centre-ville. Cela se traduit concrétement a Pau par
'embellissement, la réfection programmeée de nombreuses rues pour y favoriser
la flanerie, la réhabilitation de l'habitat ancien et Uinstallation de nouveaux
éclairages publics. Ou encore en garantissant la sécurité et la tranquillité de
chacun avec l'aide de nouveaux systémes de vidéo-protection. Nous menons
agalement une politique active de gestion de la circulation en faveur de la
fluidité et une gestion plus performante des transports en commun avec la mise
en place d’un Bus a Haut Niveau de Service. La créativité a guidé le choix des
orientations de réaménagement du Hédas, ville basse au cceur du centre-ville,
qui va s’offrir enfin un parti pris a la hauteur de son originalité. Pour transformer
ce quartier en lisu de bien-étre nous avons décidé de créer, de la place
d’Espagne 4 la place de la Monnaie, une promenade végétalisée et fleurie avec
des murs plantés. Nous multiplions ainsi les initiatives pour favoriser la
fréequentation des commerces et l'installation de nouveaux habitants au cceur
de ville. Notre dynamique de développement nécessite également des
locomotives, Le projet de rénovation des Halles, qui sera opérationnel en 2018,
est de nature a donner au cceur de ville de Pau un poumon qui lui manque, pour
que le centre-ville accroisse son attractivite.

CONTACT

La promotion immobiliére est au ceeur de notre stratégie municipale : parce L
qu’elle est un secteur d’activité essentiel pour notre économie, et parce qu'elle u n e C a p I ta le

contribue a l'amélioration de notre cadre de vie. Renforcer encore nos
partenariats avec les porteurs de projets et améliorer toujours l'accueil que d g ave n i r |
nous vous réservons sont autant d’ambitions que je nourris pour notre ville. Le .
magazine "Forbes" a classé Pau parmi les cing villes du monde ot il est le plus
séduisant de passer saretraite. J'ai 8té trés heureux d"apprendre le classement
dont nous avons fait U'objet. Mon objectif, c’est que Pau devienne également
une ville trés attractive pour les jeunes et les familles. Et c’est le bon moment
pour investir : les taux d'intéréts sont bas, le marché immobilier est dynamique,
tout en etant plus abordable gue ceux des autres grandes villes, la
défiscalisation s"ajoute aux subventions dont vous pouvez aisément bénéficier.
Nous offrons tous les atouts d'une ville capitale en conservant encore un niveau
de prix modéré en matiére immobiliére. Quel que soit votre projet, notre équipe
sera a vos cotés pour vous accompagner, vous conseiller et vous faciliter les
démarches.

Pau, Capitale du Béarn, vous attend avec impatience.

FRANCOIS BAYROU

Maire de Pau
Président de la communauté d'agglomération Pau-Pyrénées




